USO EXCLUSIVO DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

Gobierno
de Monterrey

ADMINISTRACION MUNICIPAL DE

LICENCIA DE CONSTRUCCION
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

MTY

MONTERREY, N. L. AQUI SE RESUELVE

DELEGACION PONIENTE - DISTRITO URBANO SAN JERONIMO

_ No. De Oficio: SbU/01408/2025

PROPIETARIO DEL INMUEBLE

No. De Expediente: L-USDE-000256-23-02

BANCA AFIRME,S.A.I.B.M.,AFIRME GRUPO FINANCIERO DIVISION FIDUCIARIA FID. 68893 Y/O

Nombre: CARZA S.AP. 1. DEC.V.

AV. JOSE VASCONCELOS N°799 PTE.CENTRO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA NUEVO LEON

UBICACION DEL PREDIO

Teléfono: 81242300 Ubicacién: PROL. ANILLO PERIFERICO
TITULAR DE LA LICENCIA N° oficial 1000-T
Nombre: BANCA AFIRME,S.A.I.B.M.,AFIRME GRUPO FINANCIERO DIVISION FIDUCIARIA FID. 68893 Y/O
CARZA S.A P. I. DE C.V. Exp.Catastral 70) 44-453-003
Domicilio: AV. JOSE VASCONCELOS N°799 PTE.CENTRO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA NUEVO LEON _ Teléfono: 81242300
DIRECTOR DNSABLE DE LA OBRA
Nombre: ARQ. GERARDO VARGAS CORTES Fetfonos 118041664
Domicilio: IGNACIO ALLENDE N°1018-A, CENTRO DE MONTERREY NUEVO LEON P —— 1429739

De conformidad con lo dispuesto por los Articulos 355,356,357,358, 371 y 372 de la Ley de Asent Or o Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leén, Capitulo Tercero de los Directores Responsables de Obra; Articulos 8,9,10,11,12 Fraccion I a la VI, 13 Fraccién I a la IX, 14 Fraccién I a la VIII, y 15 Fraccién I a la IV del Reglamento
ara las Construcciones del Municipio de Monterrey.

DESCRIPCION DE LA AUTORIZACION

Giro y/o Uso: MULTIFAMILIAR(150-UNIDADES DE VIVIENDA TIPO

DEPARTAMENTO)
SUPERFICIE TOTAL: 15,634.068 M2
Datos de Construccion: OBRA NUEVA
POR CONSTRUIR: 26,788.26 M2
M2
CONSTRUCCION TOTA.: 26,788.26 M2
BARDA Y MURO CONTENCIO:: 621.09 ML

AUTORIZACION

Con fundamento en el Articulo 319 fraccién II de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano def Estado de Nuevo Ledn, el proyecto
ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccién tendré una vigencia de 5-CINCO ANOS computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de notificacién del
acuerdo de autorizacién respectivo. Y en apego del Articulo 319 fraccién IV de la citada Ley, concluidas las obras de edificaci6n, el interesado deber3 solicitar ante ésta
autoridad Municipal la constancia de terminacién de obras.

Monterrey, N.L. a: 20 DE MARZO DEL 2025
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El horario de actividades debera ser de Lunes 3 Viernes de 8:00 a 17:00 horas y Sabados de 8:00 a 14:00 horas

LA PRESENTE LICENCIA ES PARTE INTEGRANTE DEL ACUERDO EMITIDO POR ESTA DEPENDENCIA, Y LA CUAL NO TENDRA VALIDEZ SIN LAS FIRMAS Y SELLOS CORRESPONDIENTES

ESTA LICENCIA DEBERA COLOCARSE EN UN LUGAR VISIBLE EN LA OBRA Y/O ESTABLECIMIENTO
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ADMINISTRACION MUNICIPAL DE MONTERREY, N.L.
2024-2027

EXPEDIENTE
CAT, L

70) 44-453-003

NORMATIVIDAD

CON FUNDAMENTO LEGAL EN LO DISPUESTO
POREL:
Articulo 115 de la Constituclén Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; articulos 70, 74, 80 y
81 de la Ley Orgénica de la Administracién Publica
Municipal del Estado de Nuevo Leén; articulos 5
fraccién XVI; articulo 8 fraccién 1V, articulo 10
fracclén 13, y parrafo final de este mismo articulo,
articulos 308, 314, u; 316, 317, uau y 319 de la
Ley de
Territorial y Desarrollo Urbano Para & Estado de
Nuevo Leén, Publicado en el Periédico Oficial del
Estado No. 146 del dia 27 de Noviembre del
2017; y los articulos 12 Fraccién IIl y Articulo 15
Fraccién |, de Planeacién y Administracién, Inciso
D), fraccién Il, de Desarrollo Urbano, Inciso G),
Inciso R), Fraccién V de Orden Legal, inciso C), nu_
Orgénico del
Monterrey, Publicado en el Periédico Oficlal au_
Estado No. 160 en fecha 30 de Noviembre también
del afio en curso.
Las pi son mas no
limitativas de las leyes, planes y programas de
ordenamiento urbano que inciden en el o_oama_n:_u
de las Licencias y solo se
a manera de referencia sobre las penalidades en que
se pudiera incurrir.
REGLAMENTO PARA LAS CONSTRUCCIONES
EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY
ARTICULD 24. La licencia para censtruccién que se
haya otorgado para un predio que resulte afectado o
haya sido susceptible de ocupacién por extrafios, no
legitima la tenencia o propiedad de la tiera
ARTICULO 33. El propietario o poseedor tiene la
obligacién de colocar en un lugar visible durante la
ejecucion de la construccién, una copia de los v_u:om

Con la solicitud de licencia se debera presentar un
programa de demolicién, en el que se indicaré el orden
en que se los de la
nu:m?:nno: Pre: al inicio de la demolicién y
durante su ejecucion, se deberan proveer todos los
acordenamientos, tapiales, puntales o elementos de
proteccién de colindancias y via plblica que sean
necesarios o que determine en cada caso la autoridad
municipal correspondiente.
Una vez terminados los trabajos de demolicion, el
propietario, poseedor o el Director Responsable de
Obra tendrdn un plazo de 15 dias naturales el terreno
de escombros y desperdicios. para limpiar
ARTICULO 123. El propietario o poseedor o el
Director Responsable de Obra o el Asesor profesional
contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a
la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, en
donde el profesionista dara fe, bajo protesta de decir

ARTICULO 34. Los proyectos de construccién y de
otros desarrollos urbanisticos, cuya autorizacién se
solicite ante la Secretaria y en cuyos sitios existan
arboles nativos tales como: Anacua, Encinos, Nogal,
Alamo Sicomoro, Sabino, Ebano, Palma Yuca, Palo
Blanco y Mezquite por ser especies propias de la
regién, de alta resistencia y bajo requerimiento de
agua, el proyecto y disefio arquitectdnico deberan de
ajustarse de tal manera que se garantice la
permanencia de los arboles en cuestion.

ARTICULO 35. Queda prohibida la tala, poda,
trasplante y derribo de &rboles de cualquier especie,
sin previa autorizacién expedida por la Secretaria para
lo cual se requerira del siguiente procedimiento:

El interesado presentara ante la Secretaria la
solicitud por escrito o via telefonica, debiendo precisar
los datos generales, ubicacién del érbol y motivo de la
La Secretaria ordenar a su departamento

verdad, que la obra fue bajo su sup:
o asesoria, y cumpliendo con las normas que la
ingenieria exige y conforme a lo autorizado

on una visita de verificacién, y se elaborara
un dictamen técnico para su valoracién y evaluacién;
Una vez elaborada la evaluacién, no:zo nn un

ARTICULO 125. La Auteridad municipal estard término de 5

facultada para ordenar Ia demolicién parcial o total de  peticién se le informars al E:_n_%w:u el resultado de
una obra, por haberse ejt ala p y , los cuales
Ley, Plan o Programa, este mom_m—:o_.zc y demas recibird en las oficinas aa la >:5:nma. Iv. El

normas nm emaun:: general en materia de

debera los arboles o biomasa

urbano, de las que
procedan, cuando haga valer esta disposicién ante
autoridad judicial competente, corriendo los gastos por
el propietario o poseedor de la obra

vegetal cuya tala se haya autorizado, de acuerdo a lo
dispuesto por este articulo. El peticionario debera
plantar o cubrir en el Municipio la cantidad que de
acuerdo al tabulador de reposicién de Arboles

ARTICULO 129. Cuando se una obra por
mas de dos meses, el propietario o poseedor debera
bardear para evitar el uso ilegal o inapropiado del
predio en cuestién, el no hacerlo serd sujeto a sancisn.
REGLAMENTO DE PROTECCION AMBIENTAL E
IMAGEN URBANA DE MONTERREY

de las

por la de Desarrollo Urbano y
Ecologia; y,
La poda de arbustos con fines de ornato o estética, no
requiere autorizacion de la citada
ARTICULO 53.Cuando Ias actividades generadas por
fuentes fijas resulten riesgosas y puedan provocar

obras publicas o privadas que se realicen en el

y estar a de las ARTICULO 26. Los pi y
competentes.

ARTICULO 34. Los de i6n y los estdn

escombros de las obras podrén colocarse

momenténeamente en las banquetas de Ia via publica,
sin invadir la superficie de rodamiento, durante los
horarios y bajo las condiciones que fije Ia autoridad
municipal correspondiente para cada caso, para lo cual
se necesita la licencia correspondiente.

ARTICULO 37, Los propietarios o poseedores estdn
obligades a reparar por su cuenta las banquetas y
guarniciones que hayan deteriorado, con motive de la
ejecucion de la obra. En su defecto, la autoridad
municipal coespondiente ordenara los trabajos de
reparacién o con cargo alos

Queda prohibido hacer mezclas en la via publica, si se
diera el caso, se muitara al propietario o poseedor del
inmueble por dicho motivo y se le conminard a no
repetilo. Si ¢ Jedaran restos endurecidos de la mezcla
en la super:zie de la via publica, el
procederd a quitaria y reparar e pavimenio a cuenta
del propietario o poseedor de la construccién en que
se usé la mezcla

ARTICULO 39. Los ietari

arestaurar y regenerar
ARTICULO 27. Los taludes y dreas que por un

proceso de han  sido
independientemente de las  condiciones de
autorizacién de estos procesos, deberdn ser
regeneradas con cubierta vegetal, preferentemente

con especies nativas y con los elementos necesarios
para evitar el deslave y la erositn

ARTICULO 28. Queda prohibido remover la cubierta
vegetal de cualquier predio, excepto en las dreas a
ocuparse por las construcciones aprobadas por las
autoridades competentes, para lo cual la Secretarla
sefialard los lineamientos de la remocién y lo
conducente para la debida sjecucién de lo dispuesto
por Ia Ley de Hacienda para los Municinios del Estado
en cuanto al deshierbe de los pred-2s. Cuando por
negligencia y mal usoc del suelo, se propicien o
aceleren los procesos de erosién la Autoridad
Municipal requerira al propietario y/o re. sonsable para
que de inmedialo lleve a cabo las acciones de
de la

Pl o p de las
obras cuya construccion sea suspendida por Emsc_e
causa por mas de 45 dias habiles, estaran dos a

que

.;nn.
ARTICULO 29. Los residuos productos de las

clausurar los vanos que fuere necesario, a fin de
impedir el acceso a la construccién.

ARTICULO 92. La demolicién total, debera de hacerse
en fincas deshabitadas, por lo tanto, no se podra
ejecutar aln con la licencia. Cuando |a demolicién sea
parcial la finca podré estar habitada, siempre y cuando
se adopten las medidas preventivas de seguridad para
dicho efecto. En ambos casos, se deberan evitar
dafios dejando a salvo los derechos de terceros y a las
dades colindantes.

Si la demolicién, se va a ejecutar con explosivos, al
solicitar la licencia, se pondra fecha para tal
acontecimiento, cuando menos 30 dias hébiles
después de solicitada la licencia, para que se tenga
tiempo de evacuar el &rea necesaria para evitar
accidentes. Para el uso de explosivos se solicitara la
autorizacion de la Secretaria de la Defensa Nacional.

modificacién parcial o total de edificaciones, deberan
depositarse en los lugares que al efecto autorice la
Autoridad Estatal. Queda expresamente prohibido
arrojarlos a las cafiadas, laderas de cerros o predios

vecinos,

ARTICULO 30, Los Transportistas, los propietarios de
los predios donde se gemeran los residuos
contemplados en el Articulo 29 del presente
reglamento y los propietarios de los predios donde se
depositan estos residuos, son responsables solidarios
de su correcta disposicién en los sitios autorizados.
ARTICULO. 33. La Secretaria nﬁ-m-m las me: n_mm
precautorias asi como las

la autoridad municipal
aplicard las medidas de seguridad necesarias para
proteger a las personas, bienes, el equilibrio ecolégico
y el ambiente.

ARTICULO 54. Los establecimientos que en sus
procesos generen emisiones contaminantes, como
gases, humos, olores o polvos, que provoguen
molestias o deterioro en el ambiente, deberan estar
provistos de los equipos o instalaciones que garanticen
su control y el cumplimiento de las zgﬁ_mm Oficiales
Mexicanas en materia de proteccién

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA
PROTECCION AL AMBIENTE

ARTICULO 156.- Quedan prohibidas las emisiones de
ruido, vibraciones, energlia térmica y luminica y la
generacién de contaminacién visual, en cuanto
rebasen los limites méximos establecidos en las
nermas oficiales mexicanas que para ese efecto expida
la  Secretaria, considerando los valores de
concentracién maxima permisibles para el ser humano
de contaminantes en el ambiente que determine la
Secretaria de Salud. Las autoridades federales o
locales, segin su esfera de

ARTICULO 55.- Se consideran barreras
arquitectdnicas  todos aquellos  elementos  de
construccién que dificulten, entorpezcan o impidan el
bre desplazamiento en espacios exteriores ©
interiores, del sector publico, social o privado, a
personas discapacitadas o que dificulten, entorpezcan
o impidan el uso de los servicios e instalaciones,
debiendo consecuentemente regularse el disefio de los

y
LEY DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS Y
MATERIALES PELIGROSOS DEL ESTADO DE
NUEVO LEON

las medidas para impedir que se transgredan dichos
mites y en su caso,
aplicarén las sanciones correspondientes. En la
de obras o i que generen
energla térmica o luminica, ruido o vibraciones, asi
como en la operacion o funcionamiento de las
existentes deberan llevarse a cabo acciones
preventivas y correctivas para evitar los efectos
nocivos de tales contaminantes en el equilibrio
ecolégicoy el ambiente.
CODIGO PENAL PARA EL ESTADO DE NUEVO
LEON
(Publicado en Periédico Ofici
1990)
ARTICULO 182.- Se aplicaran de uno a tres afios de
prisién, y multa de diez a cien cuotas, al que,
empleando la fuerza, el amago o la amenaza, se
oponga a que la mEo dad o sus agentes u_mﬂm:
alguna de sus o se resista al
de un mandato legltimo ejecutado en forma legal.
ARTICULO 189.- Al que quebrante los sellos puestos
por orden de la autoridad, se le aplicaran de tres a
cinco afios de prisién
ARTICULO 249.- Comete el delito de falsedad de
declaraciones y en informes dados a una autoridad,
quien bajo protesta de decir verdad, y apercibido de las
sanciones previstas en el articulo 250 de este cédigo,
incurra en alguno de los siguientes supuestos:
- El que interrogado por alguna autoridad publica en
ejercicio de sus funciones o con motivo de ellas, faltare
alaverdad;
- El que examinado por la autoridad judicial como
testigo, faltare a la verdad sobre el hecho que se trata
de m<n_‘_m:ma ya sea afirmando, :uuu:no u ocultando

el 26 de marzo de

ARTICULO 55. Queda prol o quemar cualquier tipo
de residuo, material o sustancia a cielo abierto y/o
rebasar los limites maximos de emisiones a la
atmésfera.
ARTICULO 58, La ejecucién de simulacros de incen
requerira de auterizacion expresa
ARTICULO 60. Quienes  realicen actividades de
o que generen
polvos, Heban | FAadREet Sils materiaise y colocar
mamparas o barreras de contencion, a fin de mitigar a
emisién de tales polvos a la atmasfera.
ARTICULO 71. Corresponde al Municipio, vigilar la
proteccién y aprovechamiento de los suelos y la
cerecta y eficaz recoleccién y disposicién final de los
residuos sélidos municipales.
ARTICULO 80. Cuando se realicen actividades que
generen emisiones de olor, energla térmica o luminica,
ruido o vibraciones, la Secretaria implementara las
acciones preventivas o de correccion segin sea el
caso, para evitar que rebasen los u!»iuzam méximos
que prevén las normas oficiales

la del alguna cii que pueda servir
de prueba de la verdad o falsedad del hecho principal
o que aumente o disminuya su gravedad;

El que, con areglo a derecho, con cualquier
carscter, excepto el de testigo, faltare a la verdad en
perjuicio de otro, negando ser suya la firma con que
hubiers suscrito un documento o afirmando un hecho
falso » alterando

tanci-s substanciales.

IV.- C jien rinda informes a una auteridad, en los que
afirme <na faisedad o niegue la verdad en todo o en
parte

ARTICULO 250.- A los responsables de _om delitos a
que se refiere el articulo anterior, se les sancionard con
prisién de seis meses a tres afios, y multa de cinco a
diez cuotas. ...

LEY FEDERAL SOBRE MONUMENTOS Y ZONAS
ARQUEOLOGICOS, ARTISTICOS E HISTORICOS
(Publicada en Diario Oficial, el 6 de mayo de 1972)
ARTICULO 12 las obras de restauracion y

ARTICULO 81 Las emisiones de ruido de baja
frecuencia emanadas de fuentes fijas no deberdn
rebasar los 65 dB en ponderacién C en horario de las
22 aas 6 horas.

ARTICULO 92. Queda prohibida la irradiacién de calor
n:i:n? de procesos industriales, de servicios o

cuando #rboles ylo arbustos provoquen o puedan
provocar riesgos y dafios a personas o bienes.

Tuera de los limites de propiedad, percibida
a través de la atmésfera, de muros, pisos o techos
Toda fuente fija que emane en el ambiente cantidades
residuales de calor, directa o indirectamente debera
dotarse de elementos técnicos que nen la
contaminacién térmica por difusién de calor hacia las
dreas de influencia.

en bienes declarados
monumentos, que se ejecuten sin la autorizacién o
permiso correspondiente, o que violen los otorgados,
seran suspendidas por Instituto
competente, y en su caso, se procederd a su
demolicién por el interesado o por el Instituto, asi como
a su restauracién o reconstruccion
La autoridad municipal respectiva podra actuar en
casos urgentes en auxilio del Instituto correspondiente,
para ordenar la suspensién provisional de las obras.
Las obras de restauracion o
del bien, seran por cuenta del interesado. ..
En estos casos, serdn solidariamente responsables
con el propietario, el que haya ordenado la obra y el
que dirija su ejecucién.
LEY' DE INTEGRACION
DISCAPACITADOS
(Publicado en Periédico Oficial, 4 de noviembre de
1992)

SOCIAL DE

el 31 de enero de

{l en Pe o Oficial,
1997)
ARTICULO 6. Es obligacién de los E%_n.uzom el
construir y las
con seguridad para sus ocupantes o vecinos en
relacién a incendios o materiales peligrosos de
acuerdo a las reglas 0 normas establecidas ..
>mdncro 8.- Los propietarios u On:vm:.um de
nes, deberan de contar con planes de emergencia
de uSEnﬂo: contra incendio y materiales peligrosos
en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias
de personas o que presten sel s al publico, en los
términos de la reglamentacién respectiva. Ademas,
deberdn de contar con sefialamientos y con

acitacién de su personal de base.

DIGO CIVIL PARA EL ESTADO DE NUEVO
LEON.
(Publicado en el Periédico Oficial del Estado
de fecha 6 de Julio de 1935)
ARTICULO 830.- El propietario de una cosa puede
gozar y disponer de ella con las limitaciones y
modalidades que fijen las leyes.
ARTICULO B36.- En un predio no pueden hacerse
excavaciones o construcciones que hagan perder el
sostén necesario al suelo de la propiedad vecina; a
menos que se hagan las obras de consolidacién
indispensables para evitar todo dafio a este predio.
ARTICULO 837.- No es licito ejercitar el derecho de
propiedad de manera que su ejercicio no de otro
resultado que causar perjuicios a un tercero, sin
utilidad para el propietario.
ARTICULO 839.- También tiene derecho y en su caso
obligacién, de cerrar o de cercar su propiedad, en todo
© en parte del modo que lo estime conveniente o lo
a_mv%mna Ias leyes o reglamentos sin perjuicio de las

que reporte la

)Nﬂncro 840.- Nadie puede aa_nnm_. ni plantar cerca
de las plazas fuertes, fortalezas y edificios publicos,
sino sujetdndose a las condiciones exigidas en los
reglamentos especiales de la materia.
ARTICULO 842 .- Nadie puede construir cerca de una
pared ajena o de coprosiedad, fosos, cloacas,
acueductos, homos, fraguas chimeneas, establos; ni
instalar depésitos de materiac corrosivas, maquinas de
vapor o fabricas destinadas . usos que puedan ser
P guardar las
prescritas por los Sn_maoiam o sin construir las obras
de resguardo necesarias con sujecion a lo que
prevengan los mismos reglamentes, o a falta de ellos,
alo que se determine por juicio pericial.
ARTICULO B43.- Nadie puede plantar arboles cerca
de una heredad ajena, sino a la distancia de dos
metros de la linea divisoria, si |a plantacion se hace de
arboles grandes, y de un metro, si la plantacion se
hace de arbustos o arboles pequefios.
ARTICULO 848.- No se pueden tener ventanas para
asomarse, ni balcones u otros voladizos semejantes,
sobre la propiedad del vecino, prolongandose mas all4
del limite que separa las heredades. Tampoco pueden
tenerse vistas de costado u oblicuas sobre la misma
propiedad, si no hay un metro de distancia.
ARTICULO 8489.- La distancia de que habla el articulo
anterior se mide desde la linea de separacién de las
dos propiedades.
ARTICULO 850.- El propietario de un edificio estd
obligado a constuir sus tejados y azoteas de tal
manera que las aguas pluviales no caigan sobre el
suelo o edificio vecino




